Sygn. akt: X C 1651/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 3 listopada 2016 .
Sad Rejonowy w Toruniu X Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujgcym:

Przewodniczqcy: SSR Stanislaw Sadowski

Protokolant: st. sekr. sqdowy Pawel Sosnowski

po rozpoznaniu w dniu 20 pazdziernika 2016 r. w Toruniu

sprawy z powbdztwa Z. S. i B. S.

przeciwko Gminie M. T.

o ustalenie

orzeka:

I. oddala powédztwo;

II. nie obcigza powodéw kosztami procesu strony pozwanej.

UZASADNIENIE

Powodowie B. S. i Z. S. wnie$li 5 maja 2016 r. powodztwo o ustalenie istnienia stosunku najmu przeciwko Gminie
M.T..

W uzasadnieniu pozwu wskazano, ze powodowie od 2005 r. faktycznie zamieszkujg i sg posiadaczami mieszkania
znajdujacego sie w T. przy ulicy (...)- Curie, ktéra to nieruchomoé¢ zostala wynajeta przez pozwang J. S. (1), siostrze
powoda, niezamieszkujacej faktycznie w mieszkaniu od 2005 r. z uwagi na wyjazd za granice. W chwili wyjazdu J. S.
(1) za granice udostepnila ona mieszkanie powodom do uzytkowania.

Wskazano réwniez ze powodowie przez caly okres od momentu wyprowadzenia sie J. S. (1) do dnia dzisiejszego
faktycznie uzytkowali lokal, dbali o sprawy zwigzane ze spolecznoscia sasiedzka i budynkiem, w ktérym znajduje sie
lokal.

Z uwagi na 10-letni okres zamieszkania przez powodéw w mieszkaniu zawnioskowano o ustalenie, ze umowa najmu
ma charakter umowy na czas nieoznaczony.

W odpowiedzi na wniesiony pozew strona pozwana wniosla o oddalenie powddztwa z uwagi na jego bezzasadno$c.

W uzasadnieniu wskazano, ze lokal mieszkalny przy ulicy (...)-Curie rzeczywiscie stanowi wlasno$¢ pozwanej Gminy
M. T. i jest administrowany przez Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w T. oraz ze w dniu 5 listopada 2001 r. lokal
ten zostal wynajety Pani J. S. (1). Umowa najmu zawarta z J. S. (1) nadal obowiazuje i nie zostala wypowiedziana, a



dodatkowo J. S. (1) nie zrzekla sie prawa do przedmiotowego lokalu, jak rowniez nie rozwigzala lgczacej ja z pozwang
umowy najmu. Pozwana podala, ze posiada wiedze o zamieszkiwaniu powodéw w lokalu przy ulicy (...)-Curie, jednak
uprawnienie powodéw do zamieszkiwania w mieszkaniu jest uprawnieniem pochodnym Scisle zwigzanym z prawem
do lokalu jego najemcy tj. J. S. (1), a sama najemczyni wskazala powodow jako osoby zamieszkujace z nia w lokalu.
Fakt, ze najemczyni przez dluzszy czas nie zamieszkiwala w mieszkaniu i wyjechala za granice w celach zarobkowych,
nie stanowil dla pozwanej podstawy do rozwigzania umowy najmu, bowiem zaréwno powodowie jakiJ. S. (1) wskazali,
ze wyjazd ten ma charakter tymczasowy.

Na rozprawie, ktéra odbyla sie 20 pazdziernika 2016 r. strony podtrzymaly swoje stanowisko w sprawie, a takze
dopuszczono dowdd z przestuchania w charakterze strony powodéw B. S.iZ. S..

Sad ustalil, co nastepuje:

W dniu 5 listopada 2001 r. Gmina M. T. zawarla z J. S. (1) umowe najmu mieszkania zarzadzanego przez Zaklad
Gospodarki Mieszkaniowej, na podstawie ktérej wynajeto jej mieszkanie znajdujgce sie przy ulicy (...)-Curie w T..

W 2005T. J. S. (1) udostepnila bezplatnie do uzytkowania 6w lokal mieszkalny swojemu bratu Z. S. oraz jego zonie B.
S.. J. S. (1) wskazala w o$wiadczeniu kierowanym do gminy, ze powodowie sa osobami z nig zamieszkujacymi w tym
mieszkaniu. B. S. od 2005 r. jest rowniez zameldowana w mieszkaniu na pobyt staly. J. S. (1) upowaznila powodéw
do dokonywania za nig wszelkich czynnoéci faktycznych i prawnych zwigzanych z zajmowaniem mieszkania.

Od 2005 . J. S. (1) pozostaje za granica i przebywa tam w celach zarobkowych.

W trakcie prowadzonych przez gmine wyjaénieni co do zasadno$ci dalszego najmowania mieszkania przez J. S. (1).
Z ustalen i o§wiadczen zar6wno najemczyni jak i powod6éw wynikalo, ze najemczyni przebywa za granica w celach
zarobkowych ale nie na stale.

W czasie faktycznego zamieszkiwania przez powodéw w mieszkaniu dbali oni o sprawy zwiazane ze spolecznoscia
sgsiedzka i budynkiem, w ktérym znajduje sie lokal, a gmina nie miala w stosunku do nich zadnych uwag.

/dowody:

- dokumentacja wskazujaca na faktyczne uzytkowanie mieszkania przez powodéw — k. 9-21 akt
- potwierdzenie zameldowania na pobyt staty — k. 22 akt

- upowaznienia — k. 24-25 akt

- zgoda na bezplatne uzytkowanie mieszkania — k. 26 akt

- umowa najmu lokalu mieszkalnego — k. 58- 59 akt

- pisma najemczyni i powodoéw w sprawie zamieszkiwania najemczyni w mieszkaniu — k. 60-61, 64 akt
- o§wiadczenia o osobach zamieszkujacych w mieszkaniu- k. 62-62 akt

- inne dokumenty potwierdzajace fakt zamieszkiwania powodéw w mieszkaniu — k. 67- 79 akt
- przestuchanie w charakterze strony powoda B. S.- k. 80 akt

- przestuchanie w charakterze strony powoda Z. S. — k. 81 akt /

Sad zwazyl, co nastepuje:




Przedstawiony stan faktyczny, Sad ustalit w oparciu o dokumenty zalaczone do akt sprawy, a takze dowod z
przestuchania strony powodowej w osobach B. S.iZ. S..

Dokumentom dolaczonym do akt sprawy Sad nadal walor wiarygodno$ci. Ich autentyczno$¢ nie byla rowniez
podwazona przez zadna ze stron.

Zeznaniom obojgu powodow Sad dal wiare w catoSci. Ocenil je jako jasne i korespondujace w zebranym w sprawie
materialem dowodowym. Powodowie potwierdzili, ze siostra Z. J. S. udostepnila im do bezplatnego uzytkowania
mieszkanie i zamieszkuja w nim sami od 2005 r., natomiast J. S. (1) przebywa za granica i tam jest jej centrum zycia.

Bezsporne w przedmiotowej sprawie bylo to, ze powodowie faktycznie zamieszkuja mieszkanie potozone przy ulicy
(...)-Curie w T. i wywigzuja sie ze wszystkich obowigzkow wzgledem pozwanego jako dzierzyciele. Bezsporne jest
rowniez to, ze najemczyni J. S. (1) od okolo 10 lat przebywa za granica.

Sporne w sprawie pozostawalo to, czy powodowie stale zamieszkujacy w mieszkaniu moga wstapi¢ w stosunek najmu,
wobec faktu, Ze najem miedzy pozwana gming a J. S. (1) nadal trwa.

Zgodnie z art. 6 k.c. oraz 232 k.p.c. ciezar dowodu spoczywa na stronie, ktora z okreslonych faktéw wywodzi skutki
prawne. Strona powodowa byla wiec zobowigzana do wykazania, ze istnieja prawne przeslanki do tego by uzna¢, ze
powodowie posiadaja uprawnienie do dochodzenia ustalenia istnienia stosunku najmu miedzy nimi a pozwana gmina.

Na mocy art. 233 §1 k.p.c. Sad dokonuje oceny wiarygodno$ci dowod6éw na podstawie wszechstronnego rozwazenia
materiatu dowodowego. Oznacza to, Ze ocenie tej podlegajg takze zachowania stron i §wiadkow w trakcie skltadania
zeznan, czy ich reakcje na dowody przeciwne. ,Przez moc dowodowa rozumie sie sile przekonania, jakg uzyskal
Sad wskutek przeprowadzenia okre§lonych dowodéw o istnieniu lub nieistnieniu faktu, ktérego on dotyczy. (...)
Sad oceniajgc wiarygodno$¢, decyduje o tym, czy okreSlony Srodek dowodowy ze wzgledu na indywidualne cechy
i obiektywne okolicznoéci, zasluguje na wiare, czy tez nie”. (komentarz do Kodeksu postepowania cywilnego, cz.
pierwsza, postepowanie rozpoznawcze, T. Erecinski, J. Gudowski, M. Jedrzejewska, tom I, wydanie trzecie, 2001 r.)

Powodowie wniesli pozew o ustalenie istnienia stosunku najmu. Mozliwo$¢ takiego uksztaltowania zadania pozwu
przewiduje art. 189 k.p.c.

Warunkiem sine qua non dopuszczalnosci powddztwa o ustalenie jest istnienie po stronie powodowej interesu
prawnego w ustaleniu konkretnego stosunku prawnego lub konkretnego prawa. W doktrynie i judykaturze przyjmuje
sie, ze interes prawny w rozumieniu art. 189 KPC to obiektywna (czyli rzeczywiScie istniejaca), a nie tylko hipotetyczna
(czyli w subiektywnym odczuciu strony) potrzeba prawna uzyskania wyroku odpowiedniej tresci, wystepujaca
wowczas, gdy powstala sytuacja rzeczywistego naruszenia albo zagrozenia naruszenia okreSlonej sfery prawne;j.
Interes prawny wystepuje wtedy, gdy sam skutek, jaki wywola uprawomocnienie sie wyroku ustalajacego zapewni
powodowi ochrone jego prawnie chronionych interesow, czyli definitywnie zakonczy spor istniejacy lub prewencyjnie
zapobiegnie powstaniu takiego sporu w przyszlosci, a jednocze$nie interes ten nie podlega ochronie w drodze innego
srodka.

W ocenie Sagdu powodowie posiadali interes prawny w ustaleniu, ze istnieje stosunek najmu miedzy nimi a pozwana
gming. Powodztwo mialo charakter ustaleniowy, powodowie mieli na celu, w ich ocenie, zalegalizowanie swojego
zamieszkiwania w mieszkaniu. Chcieli oni ustabilizowa¢ swoja sytuacje mieszkaniowa i uzyska¢ pewno§¢ prawna co
do mozliwoéci dalszego, dlugotrwalego zamieszkiwania w lokalu.

Badajac jednak czy rzeczywiScie mozna ustali¢, ze powoddéw laczy stosunek najmu z gming, Sad doszedl do
przekonania, ze nie mozna tego uczynic.

Jak wynika ze zgromadzonego materialu dowodowego w 2001 r. mieszkanie znajdujace sie w T. przy ulicy (...)-Curie,
zostalo wynajete J. S. (2). W 2005 r. najemczyni wprawdzie udostepnila powodom bezplatnie do uzytkowania owe



mieszkanie i sama w celach zarobkowych wyjechala za granice, a jej pobyt tam trwa nadal, ale jednak umowa najmu
nadal trwa.

Powodowie domagali sie ustalenia istnienia stosunku najmu, pomimo funkcjonowania w obrocie umowy najmu
miedzy gming a J. S. (1), argumentujgc swoje zadanie faktycznym, dlugotrwalym zamieszkiwaniem w mieszkaniu i
akceptowaniem tego faktu przez pozwang gmine. Zdaniem Sadu taka podstawa zadania, nie znajduje odzwierciedlenia
w zadnych przepisach prawa, z samego faktu zamieszkiwania w mieszkaniu nie mozna wywodzi¢ uprawnienia do
ustalenie istnienia stosunku najmu. Na marginesie wskaza¢ nalezy, ze istnieje mozliwo$¢ wstgpienia w stosunek
najmu, co przewidziane zostalo w art. 691 k.c. jednakze unormowana tam mozliwo$¢ wstgpienia w stosunek najmu
obarczona jest warunkami, ktére nie zaistnialy w przedmiotowej sprawie. Zgodnie bowiem z art. 691 k.c. : w
razie Smierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja: malzonek niebedacy wspdinajemca
lokalu, dzieci najemcy i jego wspolmalzonka, inne osoby, wobec ktérych najemca byt obowiazany do $wiadczen
alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawala faktycznie we wsp6lnym pozyciu z najemca. Osoby wymienione w §
1 wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do chwili jego
$mierci (...).

Sad przyznal wiec racje stronie pozwanej, ktora shusznie wskazala, ze bezplatne uzytkowanie mieszkania przez
powoddw, to uprawnienie pochodne $ciSle zwiazane z prawem do lokalu jego najemcy tj. J. S. (1). Nie ma powodow
do uznania wstapienia w stosunek najmu skoro nie zostal wypowiedziany czy rozwigzany. Lokal nie zostal rowniez
oddany ponownie w zarzad gminy. Fakt zameldowania powodki B. S. w mieszkaniu roéwniez w zaden sposéb nie
wplywa na zasadno$é dochodzonego roszczenia.

Wskaza¢ nalezy, ze Sad mimo zrozumienia dla powoddéw, nie moze réwniez sam rozwigza¢ umowy najmu miedzy J.
S. (1) a gming.

Majac na uwadze powyzsze ustalenia, Sad oddalil powodztwo po myéli art. 189 k.p.c. a contrario w zw. z art. 659 §1
k.c. a contrario w zw. z art. 691 k.c. a contrario.

Powodo6w, mimo przegranej nie obcigzono kosztami procesu, stosujac art. 102 k.p.c., ktéry urzeczywistnia zasade
stusznoé$ci i jako wyjatkowy nie konkretyzuje ,,wypadkéw szczegdlnie uzasadnionych”, totez ich kwalifikacja nalezy
do Sadu, ktéry mie¢ winien na wzgledzie caloksztalt okolicznoSci konkretnej sprawy i zasady wspolzycia spolecznego
(vide wyrok SA w Katowicach z dnia 22 marca 2016 r. sygn. I ACa 787/15). Baczac na fakt, ze powodowie mieli
na celu uregulowanie swojej sytuacji zyciowej, a takze to, ze pozwana gmine, ktora nie poniosla zadnych kosztéw
zwigzanych z procesem, reprezentowal jej pracownik bedacy profesjonalista, Sad uznal, ze obcigzenie powodéw
kosztami zastepstwa procesowego nie byloby stuszne.



