Sygn. akt: X C 63/23

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 10 paZdziernika 2023 r.

Sad Rejonowy w Toruniu X Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: sedzia Beata Kasprzyk

Protokolant: st.sekr.sad. Natalia Zurawska

po rozpoznaniu w dniu 10 pazdziernika 2023 r. w Toruniu

na rozprawie

sprawy z powoédztwa Gminy M. T. - Miejskiego Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej w T.
przeciwko M. K.

wydanie nieruchomosci

I. nakazuje pozwanemu M. K. , aby wydal powodowi Gminie M. T. - Zakladowi Gospodarki Mieszkaniowej w T.

pomieszczenie gospodarcze oznaczone numerem 7, o powierzchni 7,03 m?>, polozone w oficynie budynku przy ul. (...)
w T., dzialka nr (...), obreb 13, w stanie wolnym,

II. zasadza od pozwanego na rzecz powoda 290 zl (dwieScie dziewiec¢dziesiat zlotych) z ustawowymi odsetkami za
op6znienie od dnia uprawomocnienia sie wyroku tytutem zwrotu kosztéw procesu.

sygn. akt X C 63/23

UZASADNIENIE

Powodka Gmina M. T. — Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w T. wniosla pozew w ktérym domagata sie nakazania

pozwanemu M. K. wydania pomieszczenia gospodarczego nr 7 o powierzchni 7,03 m>, polozonego w oficynie budynku
przy ul. (...) w T., dziatka nr (...), obreb 13 w stanie wolnym . Domagano sie takze zasadzenia kosztéw procesu .

W uzasadnieniu wskazano, ze gmina jest wlaScicielem dzialki nr (...), na niej polozona jest oficyna, w oficynie
natomiast wydzielone sa pomieszczenia gospodarcze . M. K. , ktory jest z kolei wlacicielem lokalu mieszkalnego nr
(...) polozonego w budynku frontowym przy ulicy (...) w T., zajmuje bez tytulu prawnego pomieszczenie gospodarcze
nr 7 polozone w oficynie.

Prezydent Miasta T. 10 marca 2021 r. wyrazil zgode na przeprowadzenie podzialu geodezyjnego nieruchomosci
i przygotowanie powstalej dzialki ( zabudowanej budynkiem oficynowym ) polozonej przy ulicy (...) w T. do
sprzedazy. Prezydent zobowiazal ZGM w T. do podjecia dzialafi majacych na celu wykwaterowanie os6b uzytkujacych
bezumownie lokale i pomieszczenia w oficynie .

Pozwany zostal wezwany do dobrowolnego wydania pomieszczenia w terminie 30 czerwca 2021 r., jednak nie wydat
go stronie powodowej w stanie wolnym .

Pozwany wniést o oddalenie powddztwa .



Podnio6st , ze posiada tytul prawny do pomieszczenia w oficynie , nabyt je bowiem aktem notarialnym z 3 czerwca
1997r. (w § 4 ww. aktu zadysponowatl tym lokalem ).

Z ostroznosci podnidst zarzut naruszenia przez powddke zasad wspolzycia spolecznego oraz wskazal na stuzebna role
gminy wobec jej mieszkancow. Wskazal, iz powodztwo winno zostaé oddalone na podstawie art. 5 k.c.

Sad ustalil, co nastepuje:

Gmina M. T. jest wla$cicielem nieruchomosci potozonej przy ul. (...) w T., dla ktoérej Sad Rejonowy w Toruniu prowadzi
ksiege wieczystg o numerze (...). W sklad nieruchomosci wchodzg dzialki nr (...).

Na dzialce (...) znajduje sie budynek gospodarczy w ktérym znajduja sie oficyny z ktoérych korzystaja osoby zajmujace
lokale mieszkalne w budynku mieszkalnym pod tym samym numerem . Pozwany zajmuje pomieszczenie nr 10 o

powierzchni 5,44 m®>.

dowdd: wydruk z elektronicznej ksiegi wieczystej (...) — k. 6-7

Pozwany M. K. jest wraz z zong E. wlaécicielem lokalu mieszkalnego nr (...) o powierzchni 116,81 m * poloZonego
w budynku frontowym przy ul. (...) w T., znajdujacym sie na dzialce nr (...). Pozwany nabyl wyzej opisany lokal
mieszkalny od Gminy M. T. po ustanowieniu odrebnej wlasnosci lokalu — aktem notarialnym z 3 czerwca 1997r.

W § 4 wyzej opisanego aktu M. i M. malzonkowie K. ustanowili stuzebno§¢ osobista na rzecz J. i K. L. malzonkow S.

polegajaca na prawie korzystania m.in. z dwéch pokoi o }acznej powierzchni 41,04 m ® oraz korzystania z pomieszczen
piwnicznych . Pozwany nieodplatnie zajmuje pomieszczenie gospodarcze nr 7 w oficynie przy ul. (...) w T..

dowdd: kopia aktu notarialnego k. 35-40
10 marca 2021 r. Prezydent Miasta T. wydal decyzje o numerze (...) w przedmiocie wyrazenia zgody na :

- przeprowadzenie podzialu geodezyjnego nieruchomos$ci przy ul. (...) w T. i zaproponowanie Wspolnocie

Mieszkaniowej budynku frontowego nabycia powstalej w wyniku podziatu dziatki o pow. 280 m?, otaczajacej budynek
Wspolnoty,

- przygotowanie dziatki powstalej w wyniku podzialu, zabudowanej budynkiem oficynowym o powierzchni 379 m* do
sprzedazy w trybie przetargu ustnego nieograniczonego .

Prezydent zobowigzal jednoczeénie Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w T. do podjecia dzialan majacych na celu
wykwaterowanie oséb uzytkujacych bezumownie lokale i pomieszczenia zlokalizowane w budynku oficyny.

dowod: wyciag z protokotu nr (...) — k. 10-10v

Pismem z dnia 21 maja 2021 r. Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej wezwal pozwanego M. K. do oprdznienia

bezumownie uzytkowanego pomieszczenia gospodarczego nr 7 o powierzchni 7,03 m * przy ul. (...) w terminie do 30
czerwca 2021 roku. Pozwana nie uczynil powyzszego .

dowdd: wezwanie — k. 13

W tutejszym sadzie toczyla sie sprawa z powodztwa Wspolnoty Mieszkaniowa ul. (...) w T. przeciwko Gminie
M. T. o ustalenie istnienia stosunku prawnego tj. umowy przeniesienia posiadania samoistnego na Wspdlnote
Mieszkaniowa pomieszczen przynaleznych — piwnic do nieruchomos$ci przy ul. (...), znajdujacych sie w oficynie,
ewentualnie o zobowiazanie pozwanej w trybie art. 64 § 1 k.c. do zawarcia umowy przeniesienia posiadania na



Wspdlnote Mieszkaniowa piwnic, alternatywnie przeniesienie wlasno$ci piwnic na rzecz Wspoélnoty Mieszkaniowej
za wynagrodzeniem w my$l art. 231 § 1 k.c. Pow6dztwo zostalo prawomocnie oddalone .

dowdd: sprawa X C 760/22 tut. sadu , znana obu stronom

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powyzszy stan faktyczny zostal ustalony na podstawie dokumentéw przedlozonych przez strony , ktorych prawdziwosé
nie byla kwestionowana .

Na podstawie art. 235> § 1 pkt 2 k.p.c. Sad pomingl dow6d w postaci zeznan §wiadkéw oraz przestuchania pozwanego,
bowiem okoliczno$ci na ktoére mieli zeznawaé byly niesporne . Dotyczylo to takze faktu , Ze pozwany korzysta ze
spornego pomieszczenia.

W ocenie sadu stanowisko strony pozwanej , iz posiada tytul prawny do pomieszczenia gospodarczego nr 7 ,
znajdujacego sie w oficynie nie jest zasadne .

Pozwany wywodzi to prawo z faktu zakupu lokalu mieszkalnego a precyzyjniej z faktu ustanowienia w kolejnych
punktach stluzebnos$ci m.in. tego pomieszczenia na rzecz czlonkéw rodziny . Analiza aktu notarialnego z 3 czerwca
1997r. wskazuje w ocenie sadu, ze pozwany nabyl jedynie lokal mieszkalny nr (...) skladajacy sie z czterech pokoi ,

dwoch kuchni , Yazienki , przedpokoju i spizarni o }acznej powierzchni 116,81 m .
Nie nabyl natomiast pomieszczenia gospodarczego , ktérego dotyczy spor .

Fakt , ze pozwany w tym samym akcie notarialnym w ktérym kupil lokal mieszkalny , jednoczes$nie ustanowil
sluzebnoé¢ osobistg polegajaca m.in. na prawie korzystania z pomieszczenia gospodarczego , nie spowodowal , ze
pozwany stat sie wlascicielem tego pomieszczenia . Pozwany bowiem i to nalezy podkresli¢ nie nabyt 3 czerwca 1997r.
pomieszczenia gospodarczego nr 7 znajdujacego sie w budynku oficyny .

Lokal mieszkalny , ktéry byl przedmiotem tej umowy ( wraz z wlasciwym udzialem we wlasnoéci czeéci wspdlnych

budynku ) zostal opisany jako lokal o powierzchni 116,81 m * . Z protokolu pomiaru powierzchni i opisu instalacji
technicznych lokalu mieszkalnego nr (...) wynika , ze ogblna powierzchnia lokalu nr (...) wynosi 116,81 . Na ta
powierzchnie skladaja sie:

- 4 pokoje mieszkalne o l3cznej powierzchni 86,19 m >
- kuchnie , lazienke i spizarnie o 3cznej powierzchni 30,62 m >

Wskazano co prawda w pewnym miejscu piwnice o powierzchni 6,60 m  (jak nalezy rozumie¢ jest to pomieszczenie
w oficynie, bo budynek nie jest podpiwniczony ) i jest to wlaénie sporne pomieszczenie . Fakt umieszczenia ww.
pomieszczenia w protokole pomiaru powierzchni i opisu instalacji technicznych lokalu mieszkalnego nr (...) nie moze
stanowi¢ argumentu potwierdzajacemu tytul prawny do lokalu oficyny . Protokél pomiaru wskazywatl , jak okresla
jego nazwa , pomiar powierzchni lokalu , ktérym dysponowal pozwany .

Okoliczno$é , ze dysponowal on lokalem nr (...) w oficynie jest bezsporna .

Wracajac za$ do kwestii ustanowienia stuzebnosci , to , ze pozwany zlozyl takie o§wiadczenie, mimo braku tytulu do
lokalu w oficynie , nie odniosto Zzadnego skutku w kwestii zmiany po stronie wlasciciela .

W tym miejscu nalezy zwro6ci¢ uwage na fakt , ze wspoélnota starala sie na drodze sadowej ustali¢ , ze czlonkowie
wspoélnoty mieszkaniowej (...) maja tytul prawny do lokalu , badZz moga posiadaé lokale w oficynie . Powo6dztwo w
tym zakresie zostalo prawomocnie oddalone .



Strona pozwana korzystala przez wiele lat z pomieszczenia znajdujacego sie w oficynie . Czynila to za wiedza i zgoda
strony powodowej . Sytuacja ulegla zmianie po decyzjach Prezydenta Miasta T. w przedmiocie podzialu nieruchomosci
i przygotowania do sprzedazy .

Pozwany po wezwaniu do dobrowolnego wydania pomieszczenia mial wiedze o zmianie stanowiska wlasciciela w
przedmiocie korzystania z pomieszczenia w oficynie . Wieloletnie korzystanie byto swego rodzaju umowa uzyczenia ,
ktorej okres zakonczyt sie po 30 czerwca 2021r.

Stronie powodowej przystugiwalo roszczenie windykacyjne na podstawie art. 222 § 1 k.c. z uwagi na fakt , ze pozwany
po uplywie powyzszego terminu nie wydal spornego pomieszczenia .

W ocenie sadu pomieszczenie w oficynie nie stanowi przynalezno$ci lokalu mieszkalnego . Nie ulega watpliwosci , ze
np. garaze , piwnice moga przynaleze¢ do lokalu , jako jego czeSci sktadowe . Nie musza one przylegaé¢ bezposrednio
do lokalu mieszkalnego .

Rzecz ruchoma kwalifikowana jest jako przynalezno$é , jesli jest potrzebna do korzystania z rzeczy gldwnej zgodnie
Z jej przeznaczeniem i pozostaje z nig w faktycznym zwigzku . W przedmiotowej sprawie taka sytuacja nie ma
miejsca , zdaniem sadu . Nie ulega watpliwosci , ze pomieszczenie to jest wykorzystywane jako rodzaj piwnicy , czy tez
magazynu . Jednak brak owego pomieszczenia nie uniemozliwi korzystania z lokalu mieszkalnego . Jednakze kwestia
ta pozostaje bez znaczenia co do zasady, bowiem lokal mieszkalny nie zostal sprzedany z lokalem w oficynie jako
lokalem przynaleznym . Nie wynika to w zaden sposéb z aktu notarialnego opisanego wyzej , ani zadnego innego
dokumentu .

W ocenie sadu brak jest rowniez podstaw , by dzialanie wlaSciciela nieruchomos$ci uzna¢ za naduzycie prawa
podmiotowego , brak jest podstaw do zastosowania art. 5 k.c. Strona pozwana powolywala sie na stuzebng role Gminy
wobec jej mieszkancow , jednak musi ona takze zaspokaja¢ wiele potrzeb oséb mieszkajacych na jej terenie . Czyni
to pozyskujac pienigdze ze sprzedazy swoich gruntéw . Problemy finansowe samorzadow sg faktem powszechnie
znanym , zwlaszcza w dobie inflacji . W tej sytuacji dzialanie gminy nie stanowi naruszenia zasad wspolzycia
spolecznego , nawet je$li pozwany od lat korzystal z pomieszczenia gospodarczego .

Dlatego tez powddztwo zostal uwzglednione na podstawie art. 222 § 1 k.c.

Strona pozwana zostala takze obcigzona kosztami procesu, jako przegrywajaca na podstawie art. 98 § 1, 1 i 3 k.p.c.



