Sygn. akt: X C 379/21 upr

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 22 wrze$nia 2021r.

Sad Rejonowy w Toruniu X Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczaca: SSR Katarzyna Malinowska

Protokolant: sekretarz sadowy Natalia Zurawska

po rozpoznaniu w dniu 15 wrzesnia 2021 r. w Toruniu

sprawy z powbdztwa Wspolnoty Mieszkaniowej Kwadratowa 8 w J.
przeciwko K. S.

o zaplate

I. zasadza od pozwanego na rzecz powoda kwote 2460 zt (dwa tysiace czterysta sze$édziesiat zlotych) z odsetkami
ustawowymi za op6Znienie od dnia 11 marca 2020 r. do dnia zaplaty;

II. tytulem zwrotu kosztéw postepowania zasadza od pozwanego na rzecz powoda kwote 200 zt (dwieécie zlotych) z
odsetkami ustawowymi za op6znienie od dnia uprawomocnienia sie orzeczenia do dnia zaplaty.

SSR Katarzyna Malinowska

.XC379/21

UZASADNIENIE

Wspdlnota Mieszkaniowa Kwadratowa 8 w J. zlozyta pozew przeciwko K. S. o zaplate kwoty 2460 zl z odsetkami
i kosztami. W uzasadnieniu pozwu wskazano, ze pozwany nie wywiazal sie z zawartej przez strony umowy i po
odstapieniu od niej powdd domaga sie wyplaconych srodkow.

W dniu 1 pazdziernika 2018 roku strony zawarly umowe, w ktoérej ustalono, ze radca prawny K. S. przyjmuje
do wykonania zadanie polegajace na podjeciu sie czynno$ci ustalajacych procesowych, ewentualnie egzekucyjnych
zmierzajacych do wykreslenia hipoteki umownej zwyklej wpisanej na rzecz Banku (...) w (...) SA na nieruchomo$ciach,
na ktérych posadowione sg budynki i droga dojazdowa nalezace do wspdlnoty mieszkaniowe;j.

W umowie wskazano, ze K. S. ma ustali¢, czy i w jakiej wysokoSci istnieje wierzytelno$é hipoteczna a w razie ustalenia
wygasniecia wierzytelnosci do wykresSlenia hipoteki zgodnie z art. 100 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach
wieczystych i hipotece. Strony ustalily, Ze umowa zostala zawarta na czas okre$lony 6 miesiecy, w razie niewykonania
w tym czasie umowy moze zostac¢ ona przedluzona na dalszy czas oznaczony z zachowaniem ustalonych uprzednio
warunkow finansowych, nadto ustalono, ze wynagrodzenie przystluguje kancelarii rowniez w sytuacji, gdy wykreslenie
hipoteki nastapi po uplywie okresu na ktéry umowa zostala zawarta, na skutek dzialan podjetych przez kancelarie.
W § 3 umowy ustalono, ze z tytulu wykonania zlecenia kancelaria otrzyma wynagrodzenie w wysokos$ci 3600 zl netto
platne w nastepujacy sposob: 2000 zl netto w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy i 1600 zl netto po wykonaniu
zlecenia, ktorego rezultatem bedzie wykreslenie hipoteki umownej, o ktérej wskazano na poczatku umowy. Nadto w
umowie ustalono, ze do dnia 10 kolejnego miesigca klient otrzyma raport o stanie sprawy. (Dow6d umowa k. 26-28)




Wspolnota mieszkaniowa zaplacila w dniu 8 pazdziernika 2018 r. na rzecz radcy prawnego K. S. kwote 2460 z} (faktura
k. 29 akt).

Pierwsza informacja o stanie sprawy pochodzila z lutego 2019 roku, w jej tresci K. S. wskazal czynno$ci wykonane
pomiedzy 31 pazdziernika 2018 roku a 8 stycznia 2019 roku — przedstawil proby uzyskania zrédla dokumentacji —
wydruk maila znajduje sie na 25 akt.

Po wielu monitach K. S. w dniu 3 kwietnia 2019 roku przestat stronie powodowej wiadomo$¢, ze istnieja przeszkody
w tym, aby uzyska¢ potrzebne do zlozenia wniosku o wykreslenie hipoteki dokumenty. Nadto pozwany poprosit o
ostatnie 14 dni na dzialanie, a jego efektem mial by¢ material pozwalajacy na zlozenie wniosku do ksiegi wieczyste;.
Nadto wskazal, ze zda relacje w ciagu 7 dni bez zbednego przedluzania i przesle kopie zlozonych pism. Pozwany
wskazal, ze jezeli w ciagu kolejnych 14 dni bedzie nie bedzie mial potrzebnych dokumentéw to umowa zostanie
rozwigzana a pieniadze zwrdcone.

Pismem z dnia 13 grudnia 2019 roku wspolnota mieszkaniowa zlozyla K. sadowskiemu o$wiadczenie o odstgpieniu
od umowy (k. 14-18)

Dnia 15 lipca 2020 roku wspoélnotami wystosowala do radcy prawnego K. S. ostateczne przedsadowe wezwanie do
zaplaty. Wezwanie to znajduje sie na kartach na karcie 6 akt.

Pozwany wni6st o oddalenie powddztwa.

Jego zdaniem przedmiotem umowy byla proba dotarcia do danych i dokumentéw sprzed kilkunastu lat
majacych umozliwi¢ zlozenie do sadu wieczystoksiegowego wnioskow umozliwiajacych wykreélenie hipotek na
nieruchomoéciach powoda. Pozwany wskazal, ze dokonal szeregu ustaleti w tym przeprowadzil rozmowy z syndykiem
masy upadloéci dewelopera jednak pomimo prob nie uzyskal dostepu i odpiséw odpiséw spodziewanych dokumentow
mogacych doprowadzi¢ do osiggniecia celu w jakim umowa byla zawarta.

Dodatkowo pozwany wskazal, ze umowa byla zawarta na czas okreslony i nie byla umowa rezultatu. Jego zdaniem po
uplywie terminu obowigzywania umowy pozwany nie mial obowigzku podejmowania zadnych czynnoéci.

Pozwany zalozonego rezultatu nie osiagnat i przestal kontaktowac sie ze zleceniodawcami.

Tre$¢ umowy nie jest jasna, jednak byla ona sporzadzona przez profesjonalnego prawnika, a wiec wszelkie watpliwoS$ci
nalezy interpretowac na korzys$é powoda.

Cechy wlasciwe dla umowy okre$lone sa w art. 627 k.c. Zgodnie z tym przepisem przez umowe o dzielo
przyjmujacy zamowienie zobowiazuje sie do wykonania oznaczonego dziela, a zamawiajacy do zaplaty wynagrodzenia.
Przedmiotem umowy jest zatem zobowigzanie do wykonania oznaczonego dziela. Dzielo moze mie¢ charakter
materialny, jak i niematerialny, jednak zawsze powinno mie¢ samoistny byt, tzn. niezalezny od przyjmujacego
zamoOwienie. Przedmiot §wiadczenia powinien by¢ wiec $cile skonkretyzowany. Tym samym uznaje sie, ze umowa o
dzielo jest umowa rezultatu.

Nieco inne uregulowanie przepisy kodeksu cywilnego przewiduja dla umowy o $wiadczenie ustug, do ktérych na
podstawie art. 750 k.c. stosuje sie odpowiednio przepisy o zleceniu. Zgodnie z art. 734 § 1 k.c. przez umowe zlecenie
przyjmujacy zlecenie zobowigzuje sie do dokonania okre$lonej czynnosci prawnej dla dajacego zlecenie. Nie wymaga
sie, aby zachowanie osoby $wiadczacej ustuge doprowadzilo do osiagniecia indywidualnie oznaczonego rezultatu.

Tym samym, w przeciwienstwie do umowy o dzieto, umowa o §wiadczenie ustug jest przyktadem umowy starannego
dzialania.

Dzielo jest rezultatem pracy fizycznej lub umyslowej, a jego wykonanie moze przybieraé posta¢ wytworzenia rzeczy,
badz polega¢ na dokonaniu zmian w rzeczy istniejacej, jej naprawie, przerobieniu lub uzupemhieniu albo rozbudowie.



Powinno mieé¢ rowniez indywidualny charakter, ustalony w skonkretyzowanej przez strony postaci. Umowa o dzieto
zaklada swobode i samodzielno$¢ w wykonywaniu dziela, a jednoczesnie nietrwalo$é¢ stosunku prawnego, gdyz
wykonanie dziela ma charakter jednorazowy i jest zamkniete terminem wykonania.

O kwalifikacji prawnej umowy nie decyduje jej nazwa. Istotny jest rzeczywisty zamiar stron i cel umowy. Art. 353" k.c.
stanowi o zasadzie swobody umoéw, co oznacza, ze strony zawierajace umowe moga ulozy¢ stosunek prawny wedlug
swego uznania, byleby jego tresé lub cel nie sprzeciwialy sie wlasciwos$ci (naturze) stosunku, ustawie ani zasadom
wspolzycia spolecznego.

W ocenie Sagdu umowa zawarte przez strony spelnia warunki umowy o dzielo. Wprawdzie na poczatku wspomniano o
czynnoSciach ustalajacych, procesowych i egzekucyjnych. Jednak to uzyskanie dokumentéw potrzebnych do zlozenia
wniosku o wykreslenie hipoteki i jego zlozenie, a takze uzyskanie orzeczenia o wykreSleniu tej hipoteki sa juz
czynno$ciami przynoszacymi konkretny, materialny rezultat, podlegajacy ocenie, ktéry mogt skutkowac ewentualng
odpowiedzialno$cia wykonawcy za wady (art. 637 k.c.). Oczekiwanym przez wspo6lnote mieszkaniowa efektem dzialan
K. S. byl konkretny, materialny, a zatem w pelni uchwytny rezultat w postaci uzyskanej dokumentacji i sporzadzenie
wniosku o wykre$lenie hipoteki. Dodatkowo za taka interpretacja przemawia zapis w umowie, ze wynagrodzenie w
caloéci zostanie uiszczone po wykonaniu zlecenia, ktérego rezultatem bedzie wykresSlenie hipoteki umownej. Tym
samym zlecajacy dzielo nie byl zainteresowany starannoscig przygotowania dziela, a jedynie efektem. Swiadezy o tym

nadto sfomulowanie pozwanego w wiadomo$ci mailowej, ze efektem jego pracy miat by¢ material pozwalajacy na
zlozenie wniosku do ksiegi wieczyste;j.

Majac powyzsze na wzgledzie strona powodowa miala prawo zlozy¢ o$wiadczenie uregulowane w art. 635 ke, ktory
stanowi, ze jezeli przyjmujacy zamowienie opoznia sie z rozpoczeciem lub wykonczeniem dziela tak dalece, ze nie
jest prawdopodobne, zeby zdolal je ukonczyé w czasie umoéwionym, zamawiajgcy moze bez wyznaczenia terminu
dodatkowego od umowy odstapic jeszcze przed uplywem terminu do wykonania dziela.

Art. 395 § 2 ke stanowi, ze w razie wykonania prawa odstgpienia umowa uwazana jest za niezawarta. To, co strony juz
Swiadczyly, ulega zwrotowi w stanie niezmienionym, chyba ze zmiana byla konieczna w granicach zwyklego zarzadu.

Majac powyzsze na wzgledzie Sad zasadzil od pozwanego na rzecz powoda zwrot otrzymanej kwoty w caloéci.

O kosztach orzeczono na podstawie art. 98 kpc



