Sygn. akt: X C 2008/16 upr.

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 23 maja 2017 r.

Sad Rejonowy w Toruniu X Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczaca: SSR Katarzyna Malinowska
Protokolant: sekr. sgdowy Katarzyna Domanska
po rozpoznaniu w dniu 11 maja 2017 r. w Toruniu
sprawy z powodztwa K. Z.

przeciwko D. J.

o zaplate

I. zasgdza od pozwanej na rzecz powoda kwote 1845 zl (tysiac osiemset czterdzieSci pie¢ zlotych) z odsetkami
ustawowymi, a od 1 stycznia 2016r. z odsetkami ustawowymi za op6Znienie, od dnia 18 grudnia 2015r. do dnia zaplaty;

I1. zasadza od pozwanej na rzecz powoda kwote 1247 z} (tysiac dwieScie czterdzieéci siedem zlotych) tytulem zwrotu
kosztoéw procesu;

II1. zasadza od pozwanej na rzecz Skarbu Panstwa — S. R. wT. kwote 516,04 z} (piecset szesna$cie ztotych cztery grosze)
tytulem nieuiszczonych kosztow sadowych.

SSR Katarzyna Malinowska

X C2008/16

UZASADNIENIE

Powod M. Z. zlozyl pozew przeciwko D. J. o zaplate kwoty 1845 zl z odsetkami i kosztami.

W uzasadnieniu pozwu wskazano, iz powod prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza w zakresie poSrednictwa w sprzedazy
i najmie nieruchomos$ci. W ramach prowadzonej dzialalnoéci gospodarczej powdd w dniu 28 lipca 2015 r. zawarl z
pozwang D. J. umowe, w ramach ktorej pozwanej zostaly zaprezentowane oferty wynajmu lokali — w tym przy ul. (...)
w T.. W grudniu 2015 r. pow6d uzyskal informacje, iz w lokalu przy ul. (...) dzialalno$¢ gospodarcza prowadzi (...) sp.
z 0.0., w ktoérej prokurentem byla D. J.. Powdd wezwal pozwana do zaplaty naleznego mu z tytulu umowy z dnia 28
lipca 2015 r. wynagrodzenia — bezskutecznie.

W odpowiedzi na pozew pozwana wniosla o oddalenie powddztwa w caloSci. Potwierdzila fakt zawarcia umowy z
powodem, zapoznanie sie z oferta najmu lokalu przy ul. (...) oraz fakt, ze to (...) sp. z 0.0. zawarla umowe najmu tego
lokalu. Jednocze$nie pozwana wskazala, iz umowa, ktora laczyla strony obliguje pozwana do zaplaty wynagrodzenia
(prowizji) jednak nie obejmuje stanu faktycznego, kiedy to umowa zostanie zawarta przez osobe prawna lub jednostke
organizacyjna nie posiadajaca osobowosci prawnej, w ktorej zamawiajacy jest czlonkiem zarzadu, uczestnikiem
wspolnikiem czlonkiem organu prokurentem lub pelnomocnikiem. Nadto pozwana zarzucila powodowi, iz poza
wskazaniem przedmiotowej nieruchomosci posrednik — powod nie wykazal zadnej innej aktywnoSci.



Sad ustalil, co nastepuje:

Powod prowadzi dzialalno$é gospodarcza pod nazwa N. (...) w T.. W dniu 28 lipca 2015 r. powéd w ramach
prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej zawarl umowe z pozwana D. J., na mocy ktérej powdd zobowiagzal
sie do podjecia czynno$ci zmierzajacych do zawarcia umowy najmu lokalu na zasadzie Swiadczenia uslug
posrednictwa. Z tytulu realizacji umowy najmu zamawiajacy mial zaplaci¢ posrednikowi wynagrodzenie w wysokosci
jednomiesiecznego czynszu najmu platne w chwili zawarcia umowy najmu. Do wynagrodzenia miat zostac
doliczony podatek VAT. Nadto strony ustalily, iz jezeli zamawiajacy, jego bliscy, pelnomocnik, osoba towarzyszgca
zamawiajacemu przy prezentacji nieruchomos$ci wskazanej przez posrednika, lub osoby z nim powigzane, zawra
umowe najmu, lub kupna nieruchomo$ci/lokalu z pominieciem posrednika, zamawiajacy zobowiazuje sie bez protestu
zaplaci¢ poérednikowi prowizje w wysoko$ci jednego miesiecznego ofertowego czynszu najmu brutto w przypadku
najmu lokalu z odsetkami za opdznienie od dnia nastepnego po dniu zawarcia umowy najmu.

Dowd6d: umowa k, 12 -13 akt
W dniu 28 lipca 2015 r. przedstawiciel powoda — M. M. zaprezentowala pozwanej m.in. lokal przy ul. (...) w T.
Dowdd: zalgcznik do umowy k. 14 akt

Wprawdzie D. J. wskazala w umowie, iz lokalu poszukuje w imieniu wlasnym, jednak poszukiwala lokalu na
dzialalno$é gospodarcza (...) sp. z 0.0.

Dowod: zeznania $wiadka W. K. k. 134v - 135 akt

Lokal przy ul. (...) w T. zostal wynajety przez (...) sp. z 0.0. w ktérej pozwana jest prokurentem. Umowa najmu zostata
zawarta w dniu 1 sierpnia 2015 r. W imieniu sp6tki umowe zawarl pelnomocnik W. K.. Czynsz najmu zostal ustalony
na kwote 1800 zl miesiecznie.

Bezsporne, nadto dowdd: paragon k. 18 akt, odpis z KRS spolki (...) k. 19-21 akt, umowa k. 105-107

W dniu 7 grudnia 2015 r. powod wystawil fakture D. J. na kwote 1845 zt (1500 zt + VAT), pomimo wezwania pozwana
nie zaplacila wskazanej w fakturze kwoty.

Dowdd: faktura k. 22 akt, wezwanie k. 23 akt, potwierdzenie nadania wezwania k. 24-25 akt
Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo zastlugiwalo na uwzglednienie w calosci.

Powod zajmuje sie zarobkowo posrednictwem w wynajmie i sprzedazy nieruchomosci. Klienci zwracajac sie do
0sOb oferujacych takie ushlugi korzystaja z mozliwosSci szybkiego zapoznania sie z lokalami aktualnie dostepnymi
na rynku, bez konieczno$ci zmudnego poszukiwania ofert i dzwonienia do wlascicieli. Tego typu ushlugi sa od
lat znane i oferowane na rynku i powszechng wiedza jest to, ze posSrednik pobiera wynagrodzenie za skojarzenie
stron umowy najmu (sprzedazy). Przedsiebiorca tworzy baze danych dostepnych nieruchomoséci — i tym przyciagga
klientow. W zwiazku z niebezpieczenistwem, iz osoba trzecia — nie zwigzana umowa z poSrednikiem skorzysta z jego
pracy bez zaplaty wynagrodzenia, we wzorcu umownym, z ktorego korzystal powod zastrzezono, iz w przypadku,
gdy zamawiajacy, jego bliscy, pelnomocnik, osoba towarzyszaca zamawiajacemu przy prezentacji nieruchomosci
wskazanej przez poérednika, lub osoby z nim powiazane, zawra umowe najmu, lub kupna nieruchomosci/lokalu z
pominieciem posrednika, zamawiajacy zobowiazuje sie zaplaci¢ posrednikowi wynagrodzenie.

Powyzej zacytowany zapis umowny wskazuje, iz obowigzek zaplaty wynagrodzenia powstaje w kazdym przypadku,
gdy umowe najmu zawrze osoba powigzana z zamawiajacym. Wskazaé nalezy, iz pojecie ,,osoba” nie jest ograniczona
do o0s6b fizycznych, a zgodnie z potocznym rozumieniem tego stowa do ,,0s6b” zaliczaja sie rowniez osoby prawne



— w tym spdlka z ograniczona odpowiedzialno$cia. Nie budzilo watpliwoéci Sadu, iz bycie prokurentem w spolce z
ograniczong odpowiedzialno$cig $wiadczy o powiazaniu pomiedzy tymi dwoma osobami.

Swiadek W. K. w swoich zeznaniach wskazal, iz zaréwno on jak i pozwana poszukiwali lokalu na dzialalno§é
gospodarcza dla spolki (...) niezaleznie od siebie. Swiadek zaprzeczyl, aby D. J. skierowala go do lokalu przy ul. (...)
w T., wrecz kategorycznie temu zaprzeczyl. Utrzymywal, ze sam znalaz} ogloszenie o wynajmie i skontaktowat sie z
wlascicielami. Faktycznie brak jest dowodu na to, ze to od pozwanej W. K. dowiedzial sie o tymze lokalu. Nie zmienia
to jednak faktu, Ze osoba prawna powigzana z D. J. — spotka, w ktorej jest prokurentem zawarla umowe najmu lokalu
prezentowanego przez powoda pozwanej juz po 3 dniach od daty zawarcia umowy posrednictwa. Skoro pozwanej nie
podobatl sie ten lokal, mogla o tym poinformowaé W. K., aby zapobiec dublowaniu sie ogladania lokali. Ale jednak
przedstawiciel spotki zdecydowal sie wynajaé ten wlasnie lokal. Zdaniem Sadu w tych okoliczno$ciach dochodzenie
od pozwanej wynagrodzenia jest jak najbardziej zasadne.

Pozwana w swych zarzutach wskazywala, iz powodowi nie nalezy sie wynagrodzenie bowiem nie zrobit nic innego
ponad pokazanie lokalu. Podkre§li¢ nalezy w tym miejscu, iz pozwana zapoznala sie z kilkoma ofertami a nadto nie
umozliwila powodowi podjecia innych czynno$ci. Pozwana, gdyby nie pominela powoda w procesie zawieraniu umowy
najmu mogtaby liczy¢ na jego wsparcie w kwestiach formalno — prawnych.

Majac powyzsze na wzgledzie Sad uwzglednil powodztwo w caloSci zgodnie z art. 353 §1 k.c. w zw. z §4 umowy z dnia
28 lipca 2015 r. zasadzajac odsetki na podstawie art. 481 ke.

O kosztach orzeczono na podstawie art. 98 kpc kierujac sie zasada odpowiedzialnoSci za wynik postepowania. Na
zasadzone koszty sklada sie wynagrodzenie pelnomocnika w kwocie 1200 zl, 30 zt oplaty sadowej oraz 17 z} oplaty
skarbowej od pelnomocnictwa.

W pkt. III wyroku Sad orzekl na podstawie art. 83 ust 2 w zw. z art. 113 ustawy o kosztach sadowych w sprawach
cywilnych z dnia 28 lipca 2005 r. t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 623). Strona przegrywajaca zostala obcigzona kosztami
poniesionymi tymczasowo przez Skarb Panstwa w postaci zwrotu kosztow stawiennictwa Swiadkow.

SSR Katarzyna Malinowska



