Sygn. akt: I C 404/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 30 maja 2018 .

Sad Rejonowy w Toruniu I Wydziat Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Magdalena Glinkiewicz
Protokolant: sekretarz sadowy Bozena Czajkowska

po rozpoznaniu w dniu 30 maja 2018 r. w Toruniu

sprawy z powodztwa Gminy M. T. - Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej w T.
przeciwko A. M.

o eksmisje

orzeka

I. nakazuje pozwanemu A. M. aby opuscil, oproznil i wydal powodowi Gminie M. T.-Zakladowi Gospodarki
Mieszkaniowej w T. lokal mieszkalny oznaczony numerem (...), polozony w T., przy ul. (...);

II. przyznaje pozwanemu prawo do lokalu socjalnego i wstrzymuje wykonanie eksmisji do czasu zlozenia pozwanemu
przez Gmine M. T. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego ;

III. nie obciaza pozwanego kosztami procesu, naleznymi powodowi.
Sygn. akt I C 404/18

UZASADNIENIE

Gmina M. T. — Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w T. wniosla o nakazanie A. M. oprdznienia i wydania powodce
lokalu nr (...) polozonego w T., przy ul. (...) oraz o zasadzenie od pozwanego na rzecz powodki kosztéw procesu wg
norm przepisanych.

W uzasadnieniu Gmina podniosla, iz jest wladcicielem lokalu mieszkalnego przy ul. (...). Umowa najmu lokalu
socjalnego byla zawarta na czas okre$lony do dnia 31 grudnia 2017r. Pozwany odméwit dobrowolnego wydania lokalu.

W odpowiedzi na pozew pozwany wnidst o odrzucenie pozwu. Na rozprawie wskazal, ze wnosi o oddalenie powo6dztwa,
anie o odrzucenie pozwu. Wskazal, Ze mieszka sam, utrzymuje sie z zasitku socjalnego, nie ma dokad sie wyprowadzic.

Pelnomocnik powoda nie kwestionowal uprawnienia pozwanego do przyznania lokalu socjalnego.

Sad ustalil, co nastepuje:



Gmina M. T. jest wlaScicielem lokalu mieszkalnego polozonego w T. przy ul. (...). Lokal ma status lokalu socjalnego.
Bezsporne.

Najemca lokalu na mocy umowy najmu z dnia 22 marca 2017r. byl A. M.. Umowa byla zawarta na czas oznaczony,
do dnia 3 grudnia 2017.

A. M. mieszka sam.
Bezsporne.

Pomimo uplywu terminu, na ktéry umowa zostala zawarta oraz wezwania do opuszczenia i oproznienia lokalu, lokal
nie zostal przekazany Gminie.

Bezsporne.

A. M. ma 78 lat, mieszka sam, nie ma dokad sie wyprowadzi¢. Utrzymuje sie z zasitku socjalnego.
Bezsporne.

Sad zwazyl, co nastepuje:

Stan faktyczny byt bezsporny. Sad ustalil go na podstawie zgodnych o$wiadczen stron, przedlozonych dokumentow
oraz na podstawie art. 230 k.p.c.

Sad w peli dal wiare dowodom w postaci dokumentéw zgromadzonych w toku procesu albowiem byly kompletne
i jasne, wraz z pozostalymi dowodami obrazowaly dokladny stan faktyczny sprawy. Ich prawdziwos¢ nie budzita w
ocenie Sadu jakichkolwiek watpliwosSci. Co wiecej wiarygodno$¢ przedtozonych dokumentéw nie byta kwestionowana
przez zadna ze stron.

W szczegoblnoéci nie rodzilo kontrowersji, ze strony taczyla umowa najmu spornego lokalu. Umowa zostala zawarta na
czas oznaczony. Termin, do ktérego umowa byla zawarta uplynal. Umowa najmu wygasta z dniem 31 grudnia 2017r.
pozwany utracil tytul do zajmowania mieszkania.

Zgodnie wiec z art. 675 § 1 k.c. powinien opuscié lokal i wydaé go wynajmujgcemu. Skoro za$ dobrowolnie nie uczynit
zado$¢ temu obowiazkowi powddztwo bylo uzasadnione.

W $wietle art. 222 § 1 in principo k.c. wlasciciel moze domagacé sie wydania swojej rzeczy od osoby, ktora nia wlada.
Do rozwazenia pozostawala kwestia lokalu socjalnego.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 zd. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie kodeksu cywilnego (tekst. j. Dz.U. 2016.1610., powolywanej dalej jako ustawa). w wyroku nakazujacym
oprdznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu najemcédw do otrzymania lokalu socjalnego. Z kolei w my$l art. 14 ust. 3
tej ustawy sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu osob,
o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczeg6lna
sytuacje materialng i rodzinng. Pozwany jest w wieku emerytalnym, korzysta z pomocy spolecznej, nie ma dokad sie
wyprowadzié.

Powod nie kwestionowal uprawnien pozwanych do lokalu socjalnego.

W ocenie Sadu, zebrany w sprawie material dowodowy dal podstawy do uznania, Ze sytuacja materialna pozwanego nie
daje im realnej szansy na wynajem lokalu mieszkalnego na wolnym rynku. Powszechnie wiadomym jest, ze ceny najmu
lokali mieszkalnych sa wysokie - zdaniem Sadu za wysokie w poréwnaniu do bardzo niskich dochodéw pozwanego.



W konsekwencji Sad ustalil, ze pozwanemu stuzy prawo do lokalu socjalnego i wstrzymal wykonanie wyroku do czasu
zaoferowania im przez Gmine najmu lokalu socjalnego (art. 14 ust. 6 ustawy o ochronie praw lokatoréw).

O kosztach orzeczono na podstawie art. 102 k.p.c. przyjmujac, iz trudna sytuacja materialna pozwanych (brak majatku,
niskie §wiadczenia) nie pozwala pozwanym na zaplacenie na rzecz powoda kosztoéw procesu.



