Syen. akt I C 1015/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 17 pazdziernika 2016r.

Sad Rejonowy w Toruniu I Wydzial Cywilny w skladzie nastepujacym
Przewodniczacy SSR Magdalena Glinkiewicz

Protokolant st. sekr. sad. Bozena Czajkowska

Po rozpoznaniu w dniu 3 pazdziernika 2016 r. w Toruniu

sprawy z powbdztwa

Gminy M. T. — Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w T.
przeciwko:

W. P.

o:

eksmisje

orzeka:

I. nakazuje pozwanemu W. P.; aby opuscil, opréznit i wydal powodowi Gminie M. T. — Zakladowi Gospodarki
Mieszkaniowej w T. lokal mieszkalny nr (...) potozony w T. przy ul. (...);

II. ustala, ze pozwanemu przystuguje prawo do otrzymania lokalu socjalnego;

ITI. nakazuje wstrzymanie eksmisji do czasu zlozenia pozwanemu przez Gmine M. T. oferty zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego;

IV. nie obciaza pozwanego kosztami procesu.

Sygn. akt I C 1015/16

UZASADNIENIE

Gmina M. T. — Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w T. wniosla o nakazanie pozwanemu W. P. opréznienie i wydanie
powodce lokalu nr (...) polozonego w T., przy ul. (...) oraz o zasadzenie od pozwanego na rzecz powodki kosztow
procesu wg norm przepisanych.

W uzasadnieniu Gmina podniosla, iz jest wlascicielem lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w T.. Pozwany zajmuje lokal
bez tytulu prawnego, w posiadanie lokalu wszedl w zwiazku ze $miercia dotychczasowego najemcy M. K., z ktérym
zamieszkiwal w przedmiotowym lokalu. Po $mierci M. K. pozwany zlozyt do Gminy wniosek o zawarcie umowy
najmu lokalu przy ul. (...). Gmina odméwila. Pomimo wezwania do oprdznienia lokalu pozwany nie wydal powodowi
spornego lokalu.



W odpowiedzi na pozew pozwany wskazal, ze w lokalu mieszka od 2002r. jako lokator u najemcy M. K.. Gmina wyrazila
zgode, aby zameldowat sie w lokalu na pobyt staly. Pozwany wskazal, ze jest osoba ciezko chora i nie ma dokad sie
wyprowadzié. Pozwany wni6st o oddalenie powodztwa.

Na rozprawie w dniu 3 pazdziernika 2016r. pozwany wnidslt o przyznanie lokalu socjalnego.
Pelnomocnik powoda sprzeciwial sie przyznaniu pozwanemu prawa do lokalu socjalnego.
Sad ustalil, co nastepuje:

Gmina M. T. jest wlaScicielem lokalu mieszkalnego polozonego w T. przy ul. (...).
Bezsporne.

W dniu 25 kwietnia 2002r. Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w T. wystosowal do M. K. pismo, w ktérym skierowat
go do (...) celem zawarcia na czas nieoznaczony umowy najmu lokalu mieszkalnego polozonego w T. przy ul. (...).
Wraz z najemcg w lokalu mieli zamieszkaé Z. P., W. P.i A. P..

Bezsporne (skierowanie k. 35)

W dniu 30 kwietnia 2002r. Gmina zawarla z M. K. umowe najmu lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w T. na czas
nieokres$lony.

W. P. z rodzing zamieszkal z M. K.. Wczeéniej mieszkali razem w lokalu przy ul. (...) w T..
Bezsporne.

Od 16 pazdziernika 2002r. W. P. jest zameldowany przy ul. (...) na pobyt staly.
Bezsporne.

Z. P. zmarla w dniu 21 maja 20009r.

Bezsporne.

M. K. zmarl w dniu 13 marca 2016r.

Bezsporne.

Pismem z dnia 17 maja 2015r. Gmina poinformowala W. P., ze brak jest podstaw prawnych do zawarcia z nim umowy
najmu lokalu nr (...) potozonego w T. przy ul. (...).

Bezsporne.
W. P. nie wydal Gminie spornego lokalu.
Bezsporne.

W. P. mieszka sam, nie ma dokad sie wyprowadzi¢. Syn jest murarzem, mieszka z te$ciami. Corka pozwanego
wynajmuje pokdj. Wnuczka pozwanego ma dwoje dzieci.

W. P. utrzymuje sie ze $wiadczenia w kwocie 1.300 zl miesiecznie, za mieszkanie ptaci do Gminy 600 zl, dodatkowo
uiszcza oplaty za prad i gaz, na leki wydaje Srednio 200-250 zt miesiecznie. Pomaga mu znajoma, ktéra mieszka przy
ul. (...). Swiadczy ona poznanemu pomoc nieodplatnie.



Bezsporne.

W. P. jest pacjentem Stacji Dializ od 17 marca 2016r. Wymaga leczenia nerkozastepczego z powodu przewleklej
choroby nerek w stadium V w przebiegu nefropatii cukrzycowej. W. P. choruje na cukrzyce typu 2 leczona insuling
z powiklaniami narzagdowymi, cierpi na niewydolnos¢ serca (...), przetrwale migotanie przedsionkéw, nadci$nienie
tetnicze, otylo$é, kamice nerkowa, niedokrwisto$¢ wtorna.

Bezsporne (zaswiadczenie k. 35)
Sad zwazyl, co nastepuje:

Stan faktyczny byl bezsporny. Sad ustalil go na podstawie zgodnych o§wiadczen stron, przedlozonych dokumentéow
oraz na podstawie art. 230 k.p.c.

Sad w pehi dal wiare dowodom w postaci dokumentéw zgromadzonych w toku procesu albowiem byly kompletne
i jasne, wraz z pozostalymi dowodami obrazowaly dokladny stan faktyczny sprawy. Ich prawdziwo$¢ nie budzila w
ocenie Sadu jakichkolwiek watpliwoéci. Co wiecej wiarygodno$c¢ przedlozonych dokumentéw nie byla kwestionowana
przez zadna ze stron.

Stosunek najmu spornego lokalu wygast z chwila Smierci najemcy M. K., tj. z dniem 13 marca 2016r. W. P. nie nalezy
do kregu os6b wymienionych w treéci art. 691 k.c., tym samym nie wstapil w stosunek najmu po zmarlym M. K..

Po zakonczeniu najmu W. P. zobowigzany byt do zwro6cenia rzeczy wynajmujacemu (art. 675 in principo k.c.)

W Swietle art. 222 § 1 in principo k.c. wlasciciel moze domagaé sie wydania swojej rzeczy od osoby, ktora nig
wlada. Powodztwo bylo zatem usprawiedliwione. Strona pozwana nie powolywala sie na inny tytul do zajmowania
mieszkania. Jasne bylo réwniez, Ze z chwila $mierci najemcy umowa najmu z dnia 30 kwietnia 2002r. wygasta.

Do rozwazenia pozostawata kwestia lokalu socjalnego.

W ocenie Sadu pozwanemu przystugiwal status lokatora w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego ( tekst. j. Dz.
U.2014.150 t.j. ze zm.) W. P. w spornym lokalu od poczatku mieszkal za zgoda i wiedza Gminy, tytut prawny do
lokalu czerpal od najemcy M. K.. Wynika to wprost ze skierowania adresowanego do M. K. z dnia 25 kwietnia 2002r.
Podpisujac z M. K. umowe najmu spornego lokalu Gmina miala wiedze, ze jednym z lokatoréw bedzie W. P.. Pozwany
nie zajmowat lokalu bez tytulu prawnego. Pozwany w spornym lokalu byt zameldowany na pobyt staly.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 zd. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego ( tekst. j. Dz. U. z 2005r., Nr 31, poz. 266 ze zm., powolywanej dalej jako
ustawa o ochronie praw lokatoréw) w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu najemcow do
otrzymania lokalu socjalnego. Z kolei w mys$l art. 14 ust. 3 tej ustawy sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do
otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu oso6b, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy
sposoOb korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczeg6lna sytuacje materialng i rodzinng. Pozwany mieszka sam, sam
prowadzi gospodarstwo domowe. Nie posiada zadnego majatku, nie ma sie dokad wyprowadzic. Jedyne jej Zrédlo
utrzymania stanowi Swiadczenie w kwocie 1.300 zl. miesiecznie. Przez caly okres najmu pozwany oplacala czynsz
regularnie. Jest osoba w podeszlym wieku, schorowang, wobec czego nie jest w stanie podja¢ zatrudnienia, ktore
poprawiloby jego sytuacje majatkowa.

W ocenie Sadu, zebrany w sprawie material dowodowy dat podstawy do uznania, Ze sytuacja materialna pozwanego
nie daje mu realnej szansy na wynajem lokalu mieszkalnego na wolnym rynku. Powszechnie wiadomym jest, Ze ceny
najmu lokali mieszkalnych sg wysokie - zdaniem Sadu za wysokie w poréwnaniu do bardzo niskiego §wiadczenia
otrzymywanego przez pozwanego.



W konsekwencji Sad ustalil, ze pozwanemu stuzy prawo do lokalu socjalnego i wstrzymal wykonanie wyroku do czasu
zaoferowania jej przez Gmine najmu lokalu socjalnego (art. 14 ust. 6 ustawy o ochronie praw lokatorow).

O kosztach orzeczono na podstawie art. 102 k.p.c. przyjmujac, iz bardzo trudna sytuacja materialna pozwanego, koszty
zakupu lekarstw, nie pozwalaja mu na zaplacenie na rzecz powoda kosztéw procesu.



